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Vorstellung BSV 
 
 

  Gründung 1903 
 

  knapp 1.000 eigene Wohnungen 
 

  WEG & Drittverwalter über 2.500 Wohnungen 
 

  Bauträger/Makler/Projektentwickler 
 

  Dienstleister „Rund um die Immobilie“ 
 

  Ziel: Wohnraumversorgung „Ein Leben lang“ 
 

  16 Mitarbeiter davon 1 Azubi 
 

  Bilanzsumme 25 Mio. € 
 

  Eigenkapitalquote über 45% 
 

  Investitionsvolumen jährlich ca. 3 Mio. € 
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Ausgangslage 2007 
 
 

  Instandhaltungsrückstau über 30 Mio. € 
 

  Durchschnittsalter Mitglieder 58 Jahre 
 

  49,8% der Mitglieder über 60 Jahre 
 

  25,2% der Mitglieder mit Migrationshintergrund 
 

  Soziale Vereinsamung älterer Mitglieder 
 

  Zunehmende Anonymität im Quartier 
 

  Demografischer Wandel 
 

  Objekte in Quartieren gelegen 
 

  Quartiere in guten Lagen 
 

3 



www.bsv-rv.de 

 

Idee 
 
 

Stärkung der Genossenschaft durch Aufbau der 
Quartiersarbeit 
 

  Aufbau nachhaltige Quartiersarbeit 
      Alleinstellungsmerkmal in Ravensburg 
  Erhalt der langjährigen „guten“ Mitglieder in  
    Genossenschaft 
      „Sicher wohnen ein Leben lang“ 
  Zufriedenheit, Lebensqualität steigern 
      Förderung von Nachbarschaften 
      Gebäudesanierung 
  Mitgliederförderung durch Angebot von 
    Serviceleistungen  
      Mitgliederförderung erfolgt NICHT nur 
         über geringe Mieten 
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Umsetzung 
 
 

Stärkung der Genossenschaft durch Aufbau der 
Quartiersarbeit 
 

  Aufbau Quartiersarbeit im Quartier Galgenhalde 
      Musterprojekt 
 

  Partner 
      Stadt Ravensburg, Sozialer Auftrag 
      Stiftung Liebenau, know-how 
      Hochschule Ravensburg-Weingarten 
         Prof. Dr. Kallfaß, Wissenschaft 
      BSV, Wohnungsbestand 
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Quartier Galgenhalde 
 

  Klassischer Geschosswohnungsbau 50er/60er J. 
  Letzter Mietwohnungsneubau 1993 
  271 Wohnungen im Quartier/43 Hauseingänge 
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Rahlentreff 
 

  Zentrale Begegnungsstätte/Mitgliedertreff 
  Ausgangspunkt Gemeinwesenarbeit 
  Sozialstation St. Anna-Hilfe 
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Rahlentreff 
 

  Mittwochskaffee 
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Rahlentreff 
 

  Demenzbetreuungsgruppe Regenbogen 
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Betreuungsgruppe 
für demenzkranke Menschen 

 Entlastungsangebot für pflegende Angehörige 
 

 1:1 Betreuung (Fachkraft mit Ehrenamtlichen) 
 

 Montags von 14:00 Uhr – 17:00 Uhr 
 

 Gefördert nach § 45c SGB XI 
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Rahlentreff 
 

  Treffpunkt „Hauspaten“ 
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  Gruppe von derzeit 12 Personen (ehrenamtlich) 
 

  Ansprechpartner für Bewohner aber „kein Blockwart“ 
 

  Bindeglied zwischen Mieter und Genossenschaft 
 

  Aufbau aktives Hilfenetz 
 

  Schulung durch Gemeinwesenarbeit 
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Rahlentreff 
 

  Treffpunkt „Initiativgruppe“ 
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  Gruppe von 10-15 Personen (Jung und Alt) 
 

  Bildung Teamgefühl 
 

  Spontane Entstehung 
 

  Organisation verschiedener Feste für Nachbarschaft 
 

  Ideenschmiede für weitere Projekte 
 

  Monatlicher Stammtisch 
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Rahlentreff 
 

  Sonstige Veranstaltung 
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  Lesewelt Ravensburg 
 

  Ravensburger Spieltreff 
 

  Mutter-Kind-Gruppe 
 

  Tai Chi-Chuan / Qi Gong 
 

  Kinder Ferienspiele 
 

  Bücherflohmarkt 
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Rahlentreff 
 

  Gemeinwesenarbeit 
 
 

13 

  Ansprechpartner vor Ort „Vertrauensperson“ 
 

  Moderator/Mediator bei Streitigkeiten 
 

  klassische Sozialarbeit im Quartier 
 

  Unterstützung Hauspaten 
 

  Unterstützung Initiativgruppen 
 

  Schnittstelle zu BSV 
 

  Mitbestimmung bei Neuvermietung 
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Rahlentreff 
 

  Gemeinwesenarbeit 
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Rahlentreff 
 

  Gemeinwesenarbeit 
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Rahlentreff 
 

  Gemeinwesenarbeit 
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Finanzierung über Projektpartner 
 

  15.000,- €/Jahr = Stadt Ravensburg 
 

  15.000,- €/Jahr = Stiftung Liebenau 
 

  15.000,- €/Jahr = BSV 
 

  Forschungsprojekt „Silqua“ bis 31.12.2011 
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„Alte Waschküche“ 
 

  Erweiterungsfläche Rahlentreff 
  Sommerfest 
  Tischtennisgruppe 
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Wohnungssanierung 
 

  Umbau EG-Wohnungen „seniorenfreundlich“ 
  ebenerdige Duschen, Haltegriffe 
  Grundrissänderungen, Türverbreiterungen 
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Wohnungssanierung 
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Senioren-Wohngemeinschaft 
 

  Sanierung Mehrfamilienhaus zu Senioren-WG 
  5 Einheiten im EG (30-40m²) 

  mit Betreuungskonzept 
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Senioren-Wohngemeinschaft 
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Senioren-Wohngemeinschaft 
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Senioren-Wohngemeinschaft 
 

  Energetische Komplettsanierung 
  Wohnungssanierung innen 
  Grundrissänderungen 
  Ausbau der alten Loggien zu Wohnfläche 
  Anbau thermisch getrennte Balkone 
  Treppenhaussanierung 
  Neuanlage Außenanlage 
  Erstellung von PKW-Stellplätzen 
  Einbau Senioren-WG 
  Umgestaltung Eingangssituation (barrierefrei) 
  Einbau behindertengerechte Bäder 
 
 
 

Miete Senioren-WG 8,00 €/m² bis 9,60 €/m² 
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Umbau Mehrgenerationenhaus 
 

  Ausbau Dachgeschoss 
  Einbau Aufzüge, Grundrissänderung 
  Energetische Modernisierung 
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Umbau Mehrgenerationenhaus 
 
 

2012 
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Umbau Mehrgenerationenhaus 
 
 

2012 
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Haus „St. Meinrad“ der St. Anna-Hilfe 
 

  Moderne Altenpflege im Quartier 
  70 Dauerpflegeplätze, 10 Kurzzeitpflegeplätze 
  Bevorzugte Belegung mit eG-Mitgliedern 
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Haus „St. Meinrad“ der St. Anna-Hilfe 
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Einrichtung Testwohnung mit Sensoren 
 

  Erprobung intelligenter Notrufsysteme 
    AAL Ambient Assisted Living 
  Sicherheit für zuhause und unterwegs 
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Einrichtung Testwohnung mit Sensoren 
 

Projektpartner 
 

  Stiftung Liebenau 
  T-Systems 
  scemetec automation 
  BSV - Vermietung Musterwohnung an T-Systems 
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Gebäudesanierung 
 

  Bestandsentwicklung nach Portfolioanalyse 
  Energetische Komplettsanierung 
  Anpassung Gebäudeausstattung an Bedürfnisse 
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Gebäudesanierung 
 

  Energetische Komplettsanierung 
     KfW-85-Standard 
  Verringerung vorhandener Barrieren 
  Neugestaltung Hauseingang 
  Sanierung Balkone, Treppenhaus, Außenanlage 
  Schaffung PKW-Stellplätze 
 

Gesamtkosten: 465.000,00 €     880,00 €/m² 
 

Modernisierungserhöhung: 2,00 €/m² 
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„Planning for real“ 
 

  Neugestaltung Außenanlage 
  Mitsprache Bewohner „Bürger mitnehmen“ 
  Verbesserung Wohnumfeld/Kommunikation 
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„Planning for Real“ 
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Quartiersentwicklung 
 

  Mitgliederförderung, Stärkung Nachbarschaften 
  Wohnraumversorgung „Ein Leben lang“ 
  Technische Gebäudesanierung 
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Forschungsprojekt „Silqua“ 
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Forschungsprojekt „Silqua“ 
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Besonderheiten Quartierskonzept BSV 
 

  Partnerschaftliche Zusammenarbeit der 
    Kooperationspartner „win-win-Situation“ 
     Stadt Ravensburg: Sozialer Auftrag 
     Stiftung Liebenau: gemeinnütziges Sozial- 
        unternehmen aber auch Dienstleister 
     BSV: Mitgliederförderung 
 
 

Ziel für Genossenschaft 
 

  Projekt ist Präventionsmaßnahme 
     Verbleib in eigener Wohnung/im Quartier 
     Einbindung in aktives Hilfenetz 
 

  Gemeinwesenarbeit bereichert Stadtteilarbeit 
     Weiterentwicklung vom eigenen Sozial-Arbeiter 
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Erfahrungen 
 

  Grundsatz „nichts überstülpen“ (nicht wir wollen 
    etwas, sondern die Mitglieder/Bürger) 
 

  Multiplikatoren, z.B. runder Tisch im Quartier, 
    Vertreter aus Politik und Kirche 
 

  Öffentlichkeitsarbeit/Presse 
 

  Ehrenamtliche/bürgerschaftlich engagierte  
    Personen suchen 
 

  Professionelle fachliche Begleitung durch  
    Moderation 
 

  Würdigung der Ehrenamtlichen (Ausflüge,   
    Feste, Fortbildungen) 
 

   Wachsam sein für Anregungen, neue Ideen 
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Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit! 
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